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Les travaux de transformation du logement loué

et 'accord écrit du bailleur

Le principe : aucuns travaux de transformation parle locataire sans accord écrit du
bailleur

Parmi les obligations du locataire citées au seifiadticle 7 de la loi du 06.07.89, il y a celle
de ne pas transformer les locaux et équipemenésleans l'accord écrit du bailleur. La loi
prévoit qu’a défaut d’avoir donner son accord éddtbailleur a la possibilité d’exiger la
remise en état ou la conservation des travaux isdesnnisation du locataire. Il peut méme
exiger la remise en état lorsque les transformatioattent en péril le bon fonctionnement des
équipements ou la sécurité du local.

Un cas ou l'accord écrit n'est pas obligatoire : tavaux de transformation permettant
'adaptation du logement aux personnes en perte didonomie ou en situation de
handicap

La loi 2015-1776 relative a I'adaptation de la st&€iau vieillissement prévoit un cas ou
I'accord écrit du bailleur sur des travaux de tfamation que le locataire souhaite effectuer
n'est pas obligatoire. Il s’agit des travaux densfarmation permettant I'adaptation du
logement aux personnes en perte d’autonomie outwatisn de handicap. Dans un tel cas,
une absence de réponse du bailleur, sous 4 mas apoir recu le courrier recommandé avec
avis de réception envoyé par le locataire, vauggiation.

Les travaux de transformation concernés
Le décret 2016-1282 liste des travaux concernescgide absence d’autorisation écrite du
bailleur. Il s’agit des travaux de :

= creation, suppression ou modification de cloisangl® portes intérieures au logement,

= modification de 'aménagement ou de I'équipemestpileces d'eau (cuisine, toilettes,
salle d'eau),

= création ou modification de prises électriques elcdmmunications électroniques et
de points d'éclairage,

» installation ou adaptation de systemes de commdnd&mment commande des
installations électriques, d'eau, de gaz et de ftdgr) interphone, signalisation,
interrupteurs) ; installation d'élévateurs ou dapps permettant notamment le
déplacement de personnes a mobilité réduite ; liatem ou modification des
systemes de fermeture et d'ouverture (portes, & atolets) et d'alerte.

Le courrier d'information que le locataire doit envoyer au bailleur
Le courrier recommandé avec avis de réception g lechtaire doit :
— décrire précisément les transformations envisagédss conditions dans lesquelles
ces travaux seront réaliseés ;
— indiquer notamment l'entreprise chargée de lesusec
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— mentionner expressément qu'en application du fadicle 7 de la loi n° 89-462 du 6
juillet 1989 modifiée tendant a améliorer les rappéocatifs, a défaut de réponse dans
le délai de 4 mois, le bailleur sera réputé avomree son accord tacite a ces travaux
de transformation et ne pourra pas, a l'issue dudemander la remise en état des
lieux ;

— reproduire cet article 7 f) de la loi du 06.07.88mme suit :

Le locataire est obligé :

()

f) De ne pas transformer les locaux et équipements loués sans l'accord écrit du propriétaire ; a défaut de
cet accord, ce dernier peut exiger du locataire, a son départ des lieux, leur remise en I'état ou conserver a
son bénéfice les transformations effectuées sans que le locataire puisse réclamer une indemnisation des
frais engagés ; le bailleur a toutefois la faculté d'exiger aux frais du locataire la remise immédiate des lieux
en l'état lorsque les transformations mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité
du local. Toutefois, des travaux d'adaptation du logement aux personnes en situation de handicap ou de
perte d'autonomie peuvent étre réalisés aux frais du locataire. Ces travaux font I'objet d'une demande écrite
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception auprés du bailleur. L'absence de réponse dans
un délai de quatre mois a compter de la date de réception de la demande vaut décision d'acceptation du
bailleur. Au départ du locataire, le bailleur ne peut pas exiger la remise des lieux en I'état. La liste des
travaux ainsi que les modalités de mise en ceuvre sont fixées par décret en Conseil d'Etat.

L'information post travaux que le locataire doit au bailleur

Dans les 2 mois suivant lI'achevement des travaukgciataire atteste aupres du bailleur que
les travaux ont été réalisés par l'entreprise @neiscorrespondent effectivement aux travaux
de transformation notifiés et autorisés par leléail
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